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Riigivara otsustuskorras voorandamisest
(Kulbilohu tn 1)

SA Tartu Kiirabi (edaspidi sihtasutus) podrdus 21.03.2022 kirjaga nr 1-4.2/32 Maa-ameti poole,
milles soovis alustada lébirddkimisi riigi omandis oleva Tartu maakonnas Elva vallas Elva linnas
asuva Kulbilohu tn 1 kinnisasja (katastritunnus 17101:001:0083, pindala 7868 m?, sihtotstarve
sihtotstarbeta maa) vodrandamiseks sihtasutusele eesmargiga rajada kinnisasjale kiirabibaas.

Taotluse esitamise ajal oli Kulbilohu tn 1 kinnisasja valitsejaks Keskkonnaministeerium, kes
leidis, et kinnisasja vodrandamise taotlus on sihtasutusele tema pohikirjast tulenevate iilesannete
taitmiseks pohjendatud. Keskkonnaministeerium ei olnud vastu taotluse menetlemisele
tingimusel, et taotleja tellib detailplaneeringu, mis vdimaldab kiirabibaasi rajamist taotletud
kinnisasjale ning selgitab vilja vajaliku krundi suuruse.

Kulbilohu tn 1  kinnisasja  tdnane  riigivara  valitseja on  Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeerium ning volitatud asutus Maa- ja Ruumiamet. Sihtasutus teavitas
08.09.2025 e-kirjaga Maa- ja Ruumiametit, et Kulbilohu tn 1 kinnisasja osas on niiiid
detailplaneering kehtestatud ning sooviti juhiseid edasise menetluse jatkamiseks.

Elva valla iildplaneeringu kohaselt (kehtestatud 06.05.2024) on Kulbilohu tn 1 kinnistu
maakasutuse juhtostarve Tthiskondliku ehitise maa-ala (valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja
sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuse maa-ala). Elva Vallavalitsus kehtestas 02.09.2025
korraldusega nr 399 Elva linnas Kulbilohu 1 kinnisasja detailplaneeringu, mille koostamise
eesmdrgiks on kiirabibaasi ehitamine ja sellega kaasnevalt juurdepédédsude, tehnovorkude,
parkimise ja haljastuse pohimdtete ning servituutide seadmise vajaduse méddramine. Kiirabibaasis
on vOimalus ka ambulatoorseks raviks.

Riigivaraseaduse (edaspidi RVS) § 29 16ike 1 punktide 1 ja 2 kohaselt vdib riigivara vdodrandada,
kui vara et ole riigivara valitsejale vajalik ning kui vara on vajalik RVS § 33 16ikes 1 nimetatud
juhtudel. RVS § 33 ldike 1 punkti 3 alusel vdib riigivara tasuta voi alla hariliku véairtuse
voorandada, kui vara on vajalik sihtasutusele tema pohikirjas sitestatud pééste-, haridus-, teadus-,
kultuuri-, keele- vOi noorsootddga seotud lilesande tditmiseks vdi tervishoiu- voi sotsiaalteenuse
osutamiseks voi muul avalikul eesmargil.

Vattes arvesse kehtestatud detailplaneeringut ning asjaolu, et kinnisasi on sihtasutusele vajalik
tema pdhikirjas sétestatud iilesannete tditmiseks, ndustume Kulbilohu tn 1 kinnisasja
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otsustuskorras tasuta voorandamisega SA-le Tartu Kiirabi RVS § 33 18ike 1 punkti 3 alusel.

Mairgime, et vodrandamismenetluse jitkamiseks tuleb kinnisasja sihtotstarve viia vastavusse
detailplaneeringuga ja taotluses toodud eesmaérgiga. Palume Elva Vallavalitsusel muuta Kulbilohu
tn 1 kinnisasja sihtostarve vastavalt eeltoodule ning edastada kohaliku omavalitsuse korraldus
sihtotstarbe muutmise kohta Maa- ja Ruumiameti e-posti aadressidele maaruum@maaruum.ee ja
eva.manniste@maaruum.ee.

Pérast sihtotstarbe muutmist selgitatakse RVS § 96 kohaselt riigi kinnisvararegistris vilja
kinnisasja vajalikkus riigile. Kinnisasja vajalikkuse viljaselgitamise menetluses osalevad
RVS § 96 16ike 1 punktides 1-7 nimetatud asutused ja isikud.

Uhtlasi selgitame, et riigivaraseadus (RVS § 33 1diked 3 ja 5) seab piirangud kinnisasjadele, mille
ritk on tasuta andnud. Sellist kinnisasja ei tohi 10 aasta jooksul edasi miiiia ega koormata
hoonestusdigusega. Kui kinnisasja siiski miitiakse voi sellele seatakse hoonestusdigus selle aja
jooksul, tuleb riigile hiivitada 65% kinnisasja omandamise hetke harilikust véartusest. Miitigi
korral tuleb hiivitis tasuda viie aasta jooksul ja hoonestusdiguse seadmise korral 10 aasta jooksul
tehingu pdevast arvates. Lisaks on riigil digus nduda, et sihtasutus kasutaks kinnisasja selleks ette
ndhtud otstarbel. Kui kinnisasja kasutatakse muul viisil, v3ib riik nduda kinnisasja omandanud
isikult leppetrahvi, mille suurus on vihemalt 25%, kuid mitte rohkem kui 100% vara viirtusest
selle vodrandamise hetkel.

Kui seaduses ette ndhtud tihtaja jooksul ei lacku Oigustatud isikutelt taotlusi, selgitab Maa- ja
Ruumiamet vilja vodrandatava kinnisasja hariliku vdértuse, tuginedes RVS §-le 46. See vairtus
fikseeritakse vodrandamislepingus ning seda kasutatakse aluseks juhul, kui tuleb rakendada
RVS § 33 Idigetes 3 ja 5 sétestatut. Hindamisaruanne edastatakse sihtasutusele tutvumiseks ning
teavitatakse edasistest toimingutest.
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